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La futura residencia universitaria, un inmueble municip:

5%

Iacabado en 2013 y que nunca se ha p

o

odido utilizar. Inicialmente iba a ser un albergue.

La UMH invertira 660.000 euros

para abrir laresidencia de alumnos

y espera beneficios el primer afio

» El complejo junto a la Ciudad Deportiva de Elche ofrecera 30 habitaciones con un coste medio
mensual de algo menos de 400 euros » Estima una ocupacion del 80% durante casi 11 meses

LM.GRAU

M La Universidad Miguel Her-
néndez (UMH) de Elche calcula
que deberd invertir mds de
660.000 euros para poder poner
enmarchalaresidencia universi-
taria, el inmueble de propiedad
municipal sobre el que la institu-
ci6én académica tiene una conce-
si6n administrativa y que espera
abrir durante el préximo afo
2023.

Pero para ello deberd realizar
un importante desembolso en
este edificio ubicado en el niime-
ro 91 de la avenida de Alicante,
construidoen2013yquenuncase
hapodido abrir al piblico, unode
los quebraderos de cabeza de los
distintos equipos de gobierno del
Ayuntamiento que se han venido
sucediendo.

El caso es que segtin el estudio
de viabilidad de esta residencia
realizado por la UMH las cuentas
le saldrfan a la institucién acadé-
mica. Y es que bajo los supuestos
planteados existirfa una «genera-
cidén defondos positiva quese pro-

duce desde el mismo inicio de la
explotacion, desde los 70.404 eu-
ros en el primer afo, creciendo
lentamente hasta los 91.071 eu-
ros».

La prevision de la UMH ofrece
as{ un beneficio neto «contable»
(teniendo en cuenta la amortiza-
cién delasinversiones enel perio-
do concesional) que se inicia el
primer ano en el entorno de los
15.000 euros y que crece hasta los
36.000 al final de la concesion, la
cual se ha establecido en diez
anos.

«De este modo es el propioren-
dimiento de la actividad la que
permite tanto la recuperacion de
lainversi6n realizada comola ob-
tencién de un beneficio adicio-
nal», seglin serecoge en el estudio
de viabilidad.

Alahora de determinar la es-
tructura y evolucién de los ingre-
sosderivados delaexplotacion de
la residencia de estudiantes se ha
partido dela consideracionde que
sepodrdn utilizar 30 habitaciones
(57 camas), 27 de ellas dobles.

LA CIFRA

Capacidad

» La residencia de estudian-
tes tendrd 57 camas, de las
que 27 seran dobles. Los pre-
cios oscilaran entre los 350 y
los 420 euros al mes.

Para las mismas estd previsto
aplicar tarifas «tipo», es decir, de-
terminadas segtin los precios ha-
bituales paraestetipo de servicios
en residencias similares, tanto
universitarias como no universi-
tarias.

En este sentido, los precios os-
cilarfan entre los 350 euros por
una habitacién «doble estandar»,

hasta los 420 de una «sencilla su-
perior». También se ha previsto
habilitar una habitacién con una
cama para personas con discapa-
cidad por un desembolso de 400
euros.

Los ingresos se han estimado
por tarifa mensual, aunque po-
dran existir unos ingresos adicio-
nales en caso de uso diario o se-
manal, donde la tarifa serd mas
elevada.

Servicios adicionales

Completa el célculo del rendi-
miento maximo de la instalacién
un ingreso medio de 7.800 euros
al ano en concepto de servicios
adicionales como maquinas de
vending o servicio de lavanderfa.
Estos ingresos suponen, segtinlos
célculos 22,40 euros adicionales
por usuario y mes.

La previsién de ingresos tam-
biénsehaestimadoen funciénde
la aplicacién de un porcentaje de
ocupacién media, establecida ini-
cialmente en el 80% y unos diez
mesesymedio deactividad al afio.

ANTONIO AMORGS

Las estimaciones hechas hablan
deunincrementodelaocupacién
de un punto porcentual al afio.

«Entendemos quelaresidencia
puede alcanzar estos voltimenes
de ocupacién en cuanto que la
ofertadealojamiento es muyinfe-
rior a la demanda estimada y los
precios se ajustan bastante amer-
cado, teniendo en cuenta, ade-
mads, las caracteristicas de la mis-
mav, en alusién en este caso ala
proximidad al campus, los servi-
cios ofrecidos o las propias insta-
laciones.

No se ha considerado revision
tarifaria alguna, en tanto que alos
costes tampoco se les ha estima-
do revisién por incremento de
precios.

En el apartado de gastos de ex-
plotacion, se calcula que estos as-
cenderdnaunos2.700 eurosmen-
sualesmds el 21% del IVA paraha-
cer frente a los suministros bési-
cos y seguros, mientras que los
costes de personal se han cuanti-
ficado en 88.704 euros anuales, in-
cluyendo aquf a los trabajadores
encargados de la gestién, el man-
tenimiento yla limpieza.

Segtin este estudio de viabili-
dad econdémica, «lageneracién de
fondos positiva sera suficiente
para compensar en el plazo con-
cesional establecido, la necesaria
aportacién inicial para financiar
las inversiones y el equipamien-
to».

Asf las cosas, la rentabilidad
econémica, medida como el co-
ciente del beneficio antes de im-
puestos e intereses, sobre el total
activo se mueve entre el 2,3 y el
3,9%. Por otro lado, el margen so-
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bre ventas va creciendo del 8,5%
hastael 17,7%del mismomodoen
que va creciendo el volumen de
ocupacion de la residencia.

La Universidad, ademads, tiene
claro que no va a solicitar ningtin
préstamo para las inversiones ne-
cesarias, sino que va a tirar de re-
cursos propios para ello, de ahf
que no prevea coste bancario al-
guno derivado de la financiacién
delasobrasdeacondicionamien-
to y las inversiones en equipa-
miento.

Mediante el andlisis del coste
delainversién arealizar, asi como
el sistema de financiacién pro-
puesto, junto con las previsiones
sobrelademandadeusoylos cos-
tes asociados al funcionamiento
de la residencia de estudiantes, la
UMH ha determinado esta previ-
sién sobre la evolucién de los re-
sultados aobtener en el plazo pre-
visto de la concesion y su viabili-
dad econdémica.

Este informe, en cualquier
caso, no incorpora estudios de
mercado de modo exhaustivo, si
bien con cardcter indicativo se
hara referencia aquellos aspectos
relacionados conlademanda pre-
vista que pudieran ser significati-
vos para entender las previsiones
que en el mismo se contienen.

«Opcion inmejorablex»

En cualquier caso, para la institu-
cién académica este inmueble
«constituye unaopciéninmejora-
ble para poder ofrecer en un muy
breve periodo de tiempo ese ser-
vicioderesidenciaala comunidad
universitaria, tanto por las carac-
teristicas fisicas del inmueble
como por su localizacion cercana
a las instalaciones y edificios del
campus de Elche».

Elinmueble, cuyas obrasse pa-
ralizaron en 2012 por los impagos
del Consell y que continuaron en
2013, contaba con un presupues-
toinicial de 2,7 millones -luego se
rebajé a 2,4- a cargo del Plan Con-
fianza.

El edificio se proyectd inicial-
mente como albergue juvenil
pero, conlallegada del PP al Ayun-
tamiento ilicitano, se decidié que
servirfamejoralosinteresesdelos
ciudadanos como residencia de
estudiantes, yaque el anterior eje-
cutivo entendia que no habia de-
manda para este tipo de albergues.

A finales de 2013, la entonces
alcaldesa, Mercedes Alonso,
apuntaba que las obras estaban
préximasasu conclusiény que se-
rfa una residencia con 30 habita-
ciones, con bafio interior en cada
una de ellas, y con una capacidad
de hasta a 65 personas.

En abril de 2018 el Ayunta-
miento recibfa, por parte de una
empresa, unaofertatrassacarali-
citacién la concesién de este in-
mueble situado junto ala Ciudad
Deportiva, para un plazo de 15
anos. Tampoco fructificé.
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