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La UA ayuda a grandes fondos a calcular
el riesgo energético de sus edificios

» La universidad participa en el desarrollo de una herramienta capaz de predecir cuando habra que reformar un
inmueble y cuanto dinero habra que invertir para evitar que se quede obsoleto y consuma mas de lo permitido

DAVID NAVARRO

B En Bruselas han marcado un
objetivo muy claro: para el afio
2050 el conjunto delaUnién Eu-
ropeadebe ser neutraen emisio-
nes de carbono, lo que implica-
ré4 cambios en la industria y el
transporte, pero también en la
arquitecturay el parque de edi-
ficios existente, que en estos mo-
mentos son los responsables de
aproximadamente un 40% del
consumo energético. Esto signi-
fica que las exigencias legislati-
vas serdn cada vez mayoresy que
losinmuebles queno se adapten
acabaran siendo penalizados
por la via de los impuestos o, in-
cluso, podrfan perder su cédula
de ocupacién.

Unarealidad que trae de cabe-
za a los grandes operadores del
sector, que deben incorporar a
sus cdlculos el denominado ries-
goenergético parasaberlarenta-
bilidad futura de sus carteras y
también el valor real de los edifi-
cios que quieren comprar, te-
niendo en cuenta las inversiones
que deberdn realizar para ir
adaptando sus activos, a medida
queavancelalegislacion. Elinte-
résporanticiparse a estarealidad
ha llevado a cinco universidades
europeas a unirse en un consor-
cio para desarrollar una herra-
mienta capaz de realizar todos
estos célculos, el CRREM (Car-
bon Risk Real Estate Monitor).
Una tarea en la que ha participa-
do un equipo de la Universidad
de Alicante liderado por la cate-
drética Paloma Taltavull y del
que también forman parte Radl
Pérez y Francisco Judrez, que
ayer presentaron laversion en es-
pafiol del programa.

«Lo que hace nuestra herra-
mienta es calcular exactamente
cudndo un edificio se quedara

Edificios en rehabilitacion en la ciudad de Alicante, de archivo.

obsoleto energéticamente, es de-
cir cudndo sus emisiones seran
superiores a lo que marque la le-
gislacién en ese momento. Pero,
ademds, calcula el impacto eco-
némico de esas emisiones y
cuénto deberfa invertirse parasu
renovacion», explica Taltavull.
Por ejemplo, uno de los casos
analizados ayer determinaba que
un hotel madrilefio necesitarfa
acondicionar sus instalaciones
en 2033 y estimaba en mds de
300.000 euros el impacto de sus
emisiones, loque daunaideadel
presupuesto que deberfa desti-
narse para actualizarlo.

Aunque la iniciativa partié del
4mbito académico y estd finan-
ciada por el Plan Horizonte 2020
de la UE, rdpidamente llamé la

atencién de los grandes fondos
de todo el mundo, que ya han
empezado a utilizar esta herra-
mienta paraincorporarensusin-
versiones el cdlculo del riesgo
ambiental de las operaciones.
«Hay que tener en cuenta que
enel futurosiun edificiono cum-
ple con los limites de emisiones
serd penalizado fiscalmente, lo
que reduciré su rentabilidad, o,
incluso, ocurrird como hoyen dia
conlas cédulas de habitabilidad,
esdecir, que esmuy probable que
si no cumple con los estdndares
no se pueda alquilar o vender.
Seré lo que llamamos un «stran-
ding asset» (activo varado)», ex-
plica la catedrética de la UA, que
senala que yahayacuerdosinclu-
so fondos japoneses, a pesar de
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que la herramienta se disefié
para utilizarla en los pafses de la
Unién Europea.

También particulares

Inicialmente, la intencién era
analizar los edificios industriales
ydeuso terciario pero lademan-
dadelosfondoslesllevé aincluir
también los edificios residencia-
les. A este respecto, Taltavull se-
fiala que en los préximos afios
asistiremos a una nueva ola de
rehabilitaciones del parque in-
mobiliarioyno serdn inicamen-
te los grandes fondos y los inver-
sores los que deban afrontar este
gasto. «Las comunidades deveci-
nos, los propietarios particulares,
también deberdn adaptarse o
afrontar el mayor coste impositi-

La oportunidad
de los fondos para
la recuperacion

» El plan de estimulos de
la UE para la recuperacion
econdmica tras el covid-19
tiene una marcada orienta-
cion medioambiental, por lo
que Paloma Taltavull cree
que puede ser una buena
oportunidad para canalizar
parte de estos recursos ha-
cia proyectos que mejoren
la eficiencia energética de
los edificios. La experta
prevé un notable flujo in-
versor en los préximos afios
para la rehabilitacion de in-
muebles con criterior am-
bientales. p. NAVARRO

vo que conllevard vivir en un edi-
ficio poco eficiente», explicalaex-
perta en Economfa Aplicada.

Taltavull y el resto del equipo
que ha participado en este desa-
rrollo apuntan que «el 90% delos
edificios existentes en Espafia se
construyeron antes de que exis-
tiera ninguna regulaciéon am-
biental». De hecho, el Cédigo
Técnico de la Edificacién, que es
el primero que incorpora clara-
mente este tipo de criterios es de
2007. Lareducciéndelahuellade
carbono de los edificios llegara
principalmente por la via de la
eficienciaeconémica, pero Talta-
vull recuerda que ya se empieza
a trabajar para que haya inmue-
bles autosuficientes, que generen
su propia energfa.
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