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La falta de camas dispara la construccion
de residencias de estudiantes en Valencia

» La capital del Turia adelanta a Barcelona como area de inversidn y tiene en marcha seis proyectos con 1.234 plazas

RAMON FERRANDO VALENCIA

M La falta de camas ha disparado
la construccién de residencias de
estudiantes en Valéncia. La capital
del Tiria tiene la ratio de camas
porntimero deuniversitariosmas
pequena de Espafia y ha adelan-
tadoaBarcelonacomodreadein-
version. Losfondosylosoperado-
resinternacionales tienen enmar-
cha seis proyectos con 1.234 pla-
zas. El coste mensual de una resi-
dencia en el Cap i Casal es de 600
euros al mes tras incrementarse
uns,3 % en el dltimo ano.

Las cinco grandes universida-
des de Valencia (Universitat, Poli-
técnica, Catdlica, Cardenal Herre-
ra y Europea) tienen 104.369
alumnosdelos que 8.350 (un 8 %)
son extranjeros. La capital y su
4reametropolitanatienenactual-
mente3.411 plazasenresidencias
de estudiantes, una oferta insufi-
ciente para cubrirla demanda. La
ratio de plazas es de una cama por
cada 31 universitarios, segin des-
taca un informe de la consultora
JLL. Otras ciudades con déficit de
plazas son Bilbao, Mélaga, Sevilla
y Madrid, aunque su situacion es
mejor. Por este motivo, se ha in-
crementadoelinterés delosinver-
sores por construirresidencias de
estudiantesen Valéncia, Burjassot
yMoncada. La falta de grupos es-
pecializadosen residencias dees-
tudiantes en venta ha hecho que
los operadores estén creando sus
propias carteras mediante el de-
sarrolloolaadquisicién deactivos
unoauno.

Madrid es el principal punto de
interés de los inversores en resi-
dencias deestudiantes seguidode
Valéncia, Barcelona, Bilbao, Gra-
nada y Mélaga. El informe de JLL
incide en que Valéncia es un des-
tino «muypopular» entrelos estu-
diantes del programa Erasmus+.
La Universitat de Valéncia tiene
2.603 estudiantesinternacionales,
la Universidad Cardenal Herrera
CEU 2.191, la Politécnica 1.996, la
Universidad Europea48oyla Ca-
t6lica 260.
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Urbania transforma su
establecimiento en un hotel

) La inmobiliaria Urbania tenia
previsto abriren lazonade la
Patacona una residencia de es-
tudiantes con 442 camas, pero
finalmente ha transformado el
proyecto en un hotel. La firma,
que promueve el proyecto a tra-
vés de sufilial Syllabus, tuvo
que cambiar el proyecto de resi-
dencia de estudiantes a esta-
blecimiento hotelero porque el
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tipo de licencia requerida para
este uso no se ajustabaa las ca-
racteristicas de |a zona. El esta-
blecimiento se encuentraen el
linde entre Alboraiay Valéncia
(cerca de la Politécnica y el
campus de Tarongers) y estd a
200 metros de la playa. El obje-
tivo de la compaiiia es abrir en
otofio y se va a convertir enel
mayor hotel de Valéncia.

Operadores como Nexo Resi-
dencias, Global Student, Resa,
WPCarey, Invesco, Axa, Valeo y
Temprano Capital Partners ras-
trean el mercado valenciano para
encontrarunaoportunidad dein-
version. Elfondoespanol Stones-
hield Capital, quelideraJuan Pepa

(uno de los impulsores de Nei-
nor), compré hace unos meses la
residencia Galileo Galilei (valora-
daen 35 millones de euros). Lare-
sidencia de estudiantes Galileo
Galilei es el tinico colegio mayor
que se encuentra dentro del cam-
pus de la Universitat Politécnica

deValéencia. Elinmueble formaba
parte de la cartera de Liberty Li-
ving, uno de los mayores gestores
de residencias de estudiantes de
Reino Unido que es propiedad de
CPPIB. Galileo Galilei cuenta con
520 camas repartidas en habita-
ciones individuales, dobles y tri-
plesque van desdelos 603 eurosa
los 974 euros al mes.

Corestate Capital estd promo-
viendo unaresidenciacon 285 ca-
masen 155 habitaciones enlasin-
mediaciones del campus de Ta-
rongers. El proyecto, que incluye
piscina, lo va a operar la firma
Youniq yla prevision es que abra
sus puertas en 2022,

La operadora Micampus estd a
punto de inaugurar una residen-
cia de 259 camas situada entre el
campus de Tarongers yla Ciudad
delas Ciencias.

Elproblema conel que seestan
encontrando los inversores es la
falta de suelo y de proyectos de
mds de 150 habitaciones. Esta si-
tuacién complicalas operaciones
porque estos operadores apues-
tan porinversiones fuertes. Lo ha-

La oferta actual es de
una cama por cada 31
universitarios y la escasez
de suelo complica los
nuevos proyectos

cen por economfa de escala. Un
proyecto pequefio no les interesa
porque no pueden obtener el re-
tornoquebuscan, advierten fuen-
tes del sector inmobiliario.

Los operadores que peinan Va-
léncia y su drea metropolitana en
buscade oportunidades estdn in-
teresados en proyectos situados
junto a los campus universitarios
oenlazonacentro. Los preciosde
los suelos parten de 350 euros el
metro cuadrado si estdn fuera de
Valéncia y de 600 euros si se en-
cuentran dentro de la ciudad.

En una situacién normal, la
ocupacién deestetipo deresiden-
cias duranteel curso universitario
es del 95 % a pesar del alto precio
que pueden llegar a valer. Un es-
tudio para el préximo curso en la
residencia Collegiate Marina Real
de Valencia puede llegar a costar
9.922 euros por 44 semanas de es-
tancia (900 euros al mes).

Anivelnacional, el volumende
inversion en 2019 en residencias
deestudiantes se situé en 2019 en
torno a los 500 millones de euros
con operaciones destacadas
como la alianza entre el operador
Global Student y el gestor de fon-
dos de inversién inmobiliariacon
sede en Chicago Harrison Street o
la compra por 85 millones que
hizo la empresa belga Xior en un
suelo y en la residencia de estu-
diantes Leonardo da Vinci de Ma-
drid. Las inversiones en este tipo
deactivos han crecidoun 66 % con
respecto a 2018, cuando las ope-
raciones en residencias fueron de
trescientos millones de euros.



