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Una empre

|

sa impulsa una residencia de

estudiantes de 600 plazas ante la Politécnica

Los promotores
tramitan la evaluacion
ambiental para

las parcelas de una
antigua central
lechera junto alaV-21

PACO MORENO

VALENCIA. La empresa Momen-
tum Real Estate S.L. tramita en
la Generalitat la evaluacién am-
biental para cambiar de uso un
solar industrial junto a la V-21,
enfrente de la Politécnicay en la
huerta de Vera préxima al barrio
de Benimaclet. El propésito de la
recalificacion es levantar un com-
plejo de ocho edificios y abrir una
macroresidencia de estudiantes
con 579 habitaciones y 600 pla-
zas, una de las mayores que ha-
bra en Valencia en caso de que el
proyecto salga adelante.

De momento cuenta con el re-
chazo de la asociacién de veci-
nos de Benimaclet, que ha dado la
voz de alerta sobre esta iniciativa,
remitida desde la concejalia de
Desarrollo Urbano a la Adminis-
tracion autondmica. «Esta modi-
ficacién es el primer paso de un
proceso que, sino se pone reme-
dio, acabara autorizando la cons-
truccién de una residencia de es-
tudiantes con una edificabilidad
de 19.000 metros cuadrados»,
denuncia la entidad.

La propuesta estd firmada por
los despachos EAP Arquitectura,
dejuanolavarrieta y CPS. Entré
en la Generalitat el pasado no-
viembre y esta superando «sin
mayores dificultades» todos los
tramites necesarios, segtin los re-
sidentes, que tildan la propues-
ta de «intereses especulativos de
los actuales propietarios».

¢Qué dice la documentacion?
Su referencia es el Plan General
de 1988, que otorga a la parcela
situada en la calle Alqueria de Se-
rra, 131 un uso industrial, con la
posibilidad de construir fabricas
y almacenes. Esta delimitada por

La alqueria se
rehabilita como zona
de oficinas y recepcién

La alqueria de Serra esta cata-
logada como bien de relevan-
cia local, pero eso no ha impe-
dido que en los altimos afios
haya sido escenarios de ocu-
paciones ilegales y fiestas que
han tenido que ser desalojadas
por la Policia Local. Su ubica-
cion aislada permite esos
«usos alternativos». El proyec-
to presentado habla de rehabi-
litarla como zona de oficinas y
recepcion de la residencia,
ademas de contar con locales
para asociaciones del barrio.
También se plantea reformar
el camino del cementerio para
que sea apto a los vehiculos de
emergencias y reurbanizar el
camino de Serra como un ac-
ceso a la huerta de la zona.

el cementerio de Benimaclet, la
V-21y campos de huerta. «En di-
cha parcela se encuentran los res-
tos de las antiguas instalaciones
de la empresa lechera ‘El Prado’,
actualmente en desuso, abando-
nadas y en algunos casos, en si-
tuacion ruinosa», se detalla.

El Ayuntamiento otorgd licen-
cia el 13 de junio de 2006 para
la construccion de locales (pe-

Interior de la residencia por debajo de la cota de la calle. e

quenas industrias artesanales,
almacenes, talleres de artistas,
etc.), con una superficie construi-
da de 36.265 metros cuadrados
y 110 moédulos triples (planta baja
y dos plantas). Dichas obras no
se llegaron a iniciar.

En 2010 se acordo darle un uso
terciario a los solares y el 28 de
junio de 2018, ya con el actual
gobierno municipal, se aprueban

Los vecinos critican que el plan
rompe el pacto con el Consistorio

P.M.

VALENCIA. Desde la asociacion
de vecinos se considera que la
admision de la propuesta de re-
sidencia y su tramitacién es un
«hecho gravisimo, ya que igno-
ra la propuesta que se hace en
Benimaclet es Futuro; documen-
to fruto de un proceso participa-

tivo promovido por el Ayunta-
miento y aprobado sin ningun
voto en contra por el pleno cele-
brado en abril de 2018, en el que
se propone que la parcela pase
a ser catalogada como suelo no
urbanizable protegido».

La alternativa que plantea la
entidad es acogerse al Plan Te-
rritorial de la Huerta cuando ha-

bla de los «enclaves de recupe-
racion». Se trata de terrenos en
suelo no urbanizable, con cons-
trucciones en ruina donde se
permitird la consolidacion de las
edificaciones sial menos 2/3 de
los terrenos se recuperan para
su uso agricola. «Esta solucién
permitiria establecer un uso di-
ferente del industrial, como es
el dotacional, en un tercio de la
superficie», senialan.

Para los residentes, la catalo-
gacion de la parcela como urba-
na de uso industrial en el Plan
de 1988 fue un «grave error, dado

que es una isla en medio de te-
rrenos clasificados como suelo
no urbanizable protegido y al
lado de la alqueria de Serra y el
cementerio, ambos bien de re-
levancia local».

Buena muestra de la oposi-
cion vecinal es que apuntan que
lo «mds irritante del nuevo in-
tento es que, como coartada, se
incluya la rehabilitacién de la Al-
queria de Serra para oficinas de
la residencia de estudiantes y
centro de exposiciones y de in-
terpretacion de la huerta. Mas

cinismo no puede haber».

planes de mejora en los suelos
urbanos al descartarse ocupar la
huerta prevista. Estos terrenos,
afirman sus promotores, no se
encuadran en ninguno y ahora
pretenden desarrollarlos con la
legislacion vigente, en especial
la Ley de Proteccion de la Huerta.

El uso propuesto es el de resi-
dencial comunitario. La otra op-
cién es, como se indica, hacer
valer el Plan General para cons-
truir industria con una edifica-
bilidad de 45.600 metros cuadra-
dos, algo inviable en la estrategia
de proteccién de la huertay su
entorno mas proximo.

Proximidad con los campus
Entre los usos mas acordes, ven
conveniente «dar respuesta a una
demanda actual como son las re-
sidencias de estudiantes, mas
acusada en esta zona de la ciu-
dad por la proximidad del Cam-
pus Universitario de Tarongers
(Universidad Politécnica y Uni-
versidad de Valencia) y de las fa-
cultades de Blasco Ibafiez», con
una reduccion de edificabilidad.
«Se propone un edificio frag-
mentado, no lineal, que suavice
el impacto visual con el borde de
la huerta, con un rango de altu-
ras de planta baja mas uno hasta
planta baja mas cuatro. Asimis-
mo se proyecta un espacio abier-
to comun a cota -2 metros don-
de se ubican los usos educativos
y culturales y la zona de relacion
de la residencia, proponiéndose
una edificabilidad bajo rasante
de aproximadamente 5.500 me-
tros cuadrados de techo», se co-
menta sobre el principal elemen-
tovisual de la propuesta.




