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COLAPSO EN LAS LICENCIAS DEL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA » EL PROBLEMA Y LAS QUEJAS SON GENERALIZADAS

La UPV considera el atasco de licencias la
mayor «distorsion» del mercado inmobiliario

» La catedra Observatorio de la Vivienda asegura que hacen falta mas medios y duda de las «controvertidass entidades
colaboradoras » Calculan que en estos momentos hay atascadas licencias para entre 2.000 y 3.000 pisos en la capital

JOSE PARRILLA VALENCIA

M Elatascodelicenciasenel Ayun-
tamiento de Valéncia es el princi-
pal «elemento distorsionador» del
mercado inmobiliario de la capi-
tal. Asi de contundentes se mos-
traron ayer los responsables de la
cétedraObservatorio delaVivien-
da dela Universitat Politecnica de
Valencia (UPV)durantela presen-
tacién de un minucioso estudio
sobrelasituaciéndelaviviendaen
Valéncia y las previsiones para el
presente ejercicio, en el que se es-
pera una normalizacién del mer-
cado, con una subida de precios
del 5%y unavance en la construc-
cién de pisos de alquiler.

Segtin explicé Fernando Cos-
Gayon, director de la cétedra, en
Valénciase produjoun parén total
en la construccién con motivo de
lacrisis, ylasviviendas construidas
no se terminaron de vender hasta
los anos 2014-2015, cuando co-
menz6 un «efecto rebote» que dis-
par6 el niimero de promociones
enbarrios como Quatre Carreresy
Malilla, preferentemente.

Ahora, sin embargo, estarfamos
enunmomentodecambiodeten-
dencia y de relajacion del merca-
do, conunaproducci6én constante,
precios enligeroascenso (5% para
esteano)ylairrupcién con fuerza
de las viviendas destinadas direc-
tamente al alquiler.

Esteesprecisamente uno delos
aspectos mds novedosos del sec-
tor, pues la ciudad de Valéncia es
un importante nicho de mercado
paralo quese conoce como «Build
torent». Segtin datos del observa-
torio, en el 63% de los distritos de
Valéncia es mds barato pagar una
hipoteca que alquilar una vivien-
da. Solo enun 5% delosdistritosla
situacion eslainversayenun 35%
aproximadamente ambos patro-
nes arrojan datos similares.

El motivo es que hay poca vi-
vienda enalquilerylasinmobilia-

Balance del precio de las hipotecas y los alquileres
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rias, apoyadas porlos grandes fon-
dos de inversion internacionales,
son sabedores de ello, de manera
que se han lanzado a apostar por
estemercado hasta ahoracasides-
conocido en la ciudad.

En conclusion, los especialistas
dela Universitat Politecnica creen

que estamos en un momento de
«estabilidad», con precios leve-
mente al alza y con un cambio de
modelo mds enfocado al alquiler.
Ni la guerra comercial Estados
Unidos-China, ni el Brexit, niaho-
rael coronavirus hanalterado esta
situacién. Su preocupacién se
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centra mds en los salarios bajos,
queimpidenlaadquisicion; el ele-
vado valor del suelo y las exigen-
cias técnicas de las nuevas cons-
trucciones, que las hacen de ma-
yor calidad pero més costosas.
Hay, ademds, tres elementos
que, a su juicio, «distorsionan» el

mercado. El primero es el Ayunta-
mientode Valéncia, concretamen-
te el atasco de licencias de obras
para nueva construccién. Segin
Fernando Cos-Gayodn, que estuvo
acompafiado en la presentacién
por Angel Martin, cientifico de da-
tos de la citedra Observatorio de
laVivienda, ahoramismo hayatas-
cadas licencias para construir en-
tre 2.000 y 3.000 viviendas, con
tiempos medios de tramitacién
proximos al ano.

Solucién controvertida
Segtindijo, losfuncionariostraba-
jan al méximo rendimiento y atin
asf estan «desbordados», luego es
necesario ampliar plantillasy me-
dios. Laregulacién de las «contro-
vertidas» entidades colaboradoras
no son, a su juicio, la solucién,
«pero algo hay que hacer», dijo,
porqueenlospueblosdel areame-
tropolitana se tarda dos meses en
hacer este trdmite y estd habiendo
fuga deinversiones. «Sea cual fue-
re la forma, es algo urgente que
condiciona el normal desarrollo
de la actividad urbanistica, con el
impacto econémico que supone
sobre la ciudad», dijo.

Otro elemento distorsionador,
segtin Fernando Cos-Gayoén, son
laslimitaciones oficiales alos pre-
ciosdealquiler, medida que baraja
tanto el Gobiernode Espafiacomo
los autonémicos y locales. En su
opinién, ésta no es la solucion,
pues en otros paises se han de-
mostrado ineficaces e incluso cal-
do de cultivo para la ilegalidad. A
sujuicio, serd el propiomercado el
que seregule porlaviadelaoferta
ylademanda.

Y finalmente, advierte que los
jévenes no pueden reunir el dine-
roinicial (30%) para comprar una
vivienda, lo que estd desplazando
elmercado hacia el &rea metropo-
litana, donde hay precios més ba-
jos que enla capital.



