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Grandes fondos buscan comprar residencias
de ancianos y estudiantes en la Comunitat

Primorial Reim
adquiere seis centros
de La Saleta, Urbania
tiene 200 millones
para gastary llegan
nuevos proyectos

:: ALMOHORTE

VALENCIA. La inversion inmobi-
liaria tiene muchas facetas y no siem-
pre los mayores rendimientos estan
en las actividades mas llamativas o
conocidas. Mientras buena parte de
los inversores se concentran en la
vivienda para adquisicion o alqui-
ler, ademas en el suelo industrial o
del logistico, lo cierto es que hay sub-
sector especializado que ofrecen ma-
yores mayores rentabilidades y que
se han disparado en Espafia, de for-
ma concreta en la Comunitat.

Se trata de la adquisicion de inmue-
bles para residencias de anciano o de
estudiantes. La especializacion de los
inversores que controlan este nego-
cio es muy alta, al igual que es abul-
tado el dinero que mueven. En 2017
se ha invertido en esta actividad en
todo el pais 560 millones, diez veces
mas que un afio antes. Al igual que
ha ocurrido con el resto de subsecto-
res, esta actividad se orienta hacia la
Comunitat debido a que otros mer-
cados principales como Madrid y Bar-
celona tienen ya menos desarrollo,
después de haber crecido mucho o
despertar inseguridad, como ocurre
tras el desafio soberanista catalan.

«La inversién en activos alterna-
tivos es una tendencia claramente
al alza de los tltimos tiempos, y en
Valencia especialmente. Con este
tipo de inversion se consiguen ma-
yores rentabilidad que con los pro-
ductos mas tradicionales como ofi-
cinas, locales comerciales o espacios
para logisticay, asegura Alvaro Payd
Serratosa, consultor del Area Capi-
tal Markets de Olivares Consultores
Inmobiliarios.

En un extremo de la balanza es-
tan las residencias de ancianos, un
negocio muy dinamico desde hace
tiempo por el envejecimiento de la
poblacion en Europa y con fuerte
presencia internacional tanto en la
gestion, como ocurre en La Saleta-

Geroresidencias (donde el fondo bel-
ga Armonea es el accionista de refe-
rencia desde 2016), asi como en la
propiedad del activo inmobiliario.

Sobre esto tltimo, a mediados de
abril el fondo francés Primorial Reim
adquirio seis centros a La Saletay
adjudico su gestion inmobiliaria a
BNP Paribas junto a un paquete de
inmuebles de similares caracteristi-
cas en Italia, Irlanda y Espafia. No es
la primera gran operacion y se pre-
vé que se suceden otras a medio pla-
20, especialmente en la costa.

Destino favorito

Por otra parte, durante 2017, las re-
sidencias de estudiantes captaron 11
veces mas inversion que un afio an-
tes. La causa es sencilla: Espafia es
de forma ininterrumpida desde el
afo 2001, el pais europeo mas elegi-
do para realizar los cursos Erasmus.
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Y no se trata de inicamente el tiron
de algun centro en concreto: 10 de
las 20 universidades mas demanda-
das en este programa por los estu-
diantes extranjeros estan ubicadas
en Espana.

En este contexto, la ciudad de Va-
lencia fue uno de los destinos favo-
ritos de los Erasmus, teniendo en
cuenta que la Universitat de Valén-
cia y la Universidad Politécnica de
Valencia fueron el tercer y el sépti-
mo destino mas demandados por es-
tos estudiantes.

Desde Olivares destacan la impor-
tante demanda de este tipo de acti-
vos que ha puesto sobre la mesa im-
portantes operaciones. Este es el caso
de la oferta de venta de la mayor re-
sidencia de Valencia, la Galileo Ga-
lilei, actualmente en manos del fon-
do de pensiones canadiense CPPIB,
y que busca un nuevo propietario.

Valencia se refuerza
frente a Barcelona
como destino de los
estudiantes Erasmus

Arrendar estos activos
es mas rentable que
las oficinas, locales

o centros logisticos

Sin embargo, no sélo se trata adqui-
tir o vender lo ya edificado, sino tam-
bién ampliar la planta. En ese senti-
do, hay diversas propuestas en estu-
dio en la Avenida de Taronjers, la via
que separa dos de los campus de la
universidades publicas de la capital.

A suvez, Syllabus, filial especia-
lizada en este negocio de la sociedad
inversora Urbania, ha adquirido en
Alboraya un edificio de 22.000 me-
tros cuadrados préximo a la playa de
la Patacona y al Campus de Vera para
concluir su construccion y hacer de
complejo a partir de 2020 la mayor
residencia de estudiantes de la ca-
pital con 440 habitaciones. Urbania
reconoce que dispone de 200 millo-
nes para invertir activos alternati-
vos y busca elevar el nimero de ha-
bitaciones en cartera 4.000 en un
plazo de tres afios, principalmente
en Madrid, Malaga y Valencia.



