Un estudio de la UPV alerta
del riesgo de asentamientos por
el encarecimiento de la vivienda

La Catedra indica que
la subida de precios
«expulsa» a residentes
tras revelar que el
metro cuadrado supera
los 3.000 euros

ELiISABETH RODRIGUEZ

VALENCIA. La Catedra Observato-
rio de la Vivienda de la Universitat
Politécnica de Valencia (UPV) es
contundente en su analisis del
mercado inmobiliario de la capi-
tal. El imparable encarecimiento
de la vivienda, que ya supera los
3.000 euros por metro cuadrado,
«esta expulsando valencianos de
su ciudad» y, ademas, la institu-
cion alerta de la posible prolife-
racion de asentamientos informa-
les debido a la inaccesibilidad cada
vez mayor de la poblacién mas
vulnerable.

En concreto, en la publicacion
del informe, el director de la Ca-
tedra Observatorio de la Vivien-
da de la UPV, Fernando Cos-Ga-
yon, afirma que la imposibilidad
del acceso a la vivienda «puede
derivar en la creacion de asenta-
mientos» que pueden ir desde
tiendas de campana hasta el mon-
taje de parapetos con uralitas. En
ese sentido, explica a LAS PRO-
VINCIAS que este fenémeno lo
protagonizan personas migran-
tes y que ya se ha detectado de
manera muy minoritariay tem-
poral.

Elinforme, ademas, revela que
el precio del alquiler se sitia en
una media de 1.571 euros por me-
tro cuadrado, la cifra mas alta has-
ta ahora. En concreto, los pisos de
cuatro habitaciones superan los
2.000 euros por metro cuadrado,
pero atin mas sorprende ver la
cuantia media de las viviendas sin

habitaciones, que rebasan los
1.000 euros. En medio se sitian
los inmuebles de tres y dos habi-
taciones, con valores medios de
1.497 y 1.470 euros por metro cua-
drado, respectivamente. Tras com-
parar el precio medio de alquiler
sin distinguir tipologia de habita-
ciones, respecto al informe del se-
gundo trimestre, el precio medio
se dispara un 29%, y en compa-
racion con el segundo trimestre
sube un 1%.

A esto, hay que anadir el incre-
mento del precio de compraven-
ta, que en el caso de la obra nue-
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va ha roto las propias previsiones
de la institucién, que en su infor-
me del segundo trimestre vaticina-
ba que seria en 2024 cuando el la
cantidad media superaria los
3.000 euros por metro cuadrado.
Desde la Cdtedra describen la si-
tuacién como «muy preocupan-
te», ya que estos datos se extra-
polan a segunda mano.

Segun el informe, inicamente
hay 242 viviendas nuevas en la
ciudad, porlo que la oferta se ha
reducido un 60% en los tltimos
tres aflos. Los precios siguen su-
biendo por la escasez de oferta y

han aumentado un 54% desde el
tercer trimestre de 2020. «Y es tan
acusado el desequilibrio entre
oferta y demanda, que este factor
condiciona todo lo demas», sefna-

Cos-Gayon asegura que la so-
lucién «mas eficaz» es la construc-
cién de Vivienda Protegida, con la
implicacion directa de las Admi-
nistraciones, con formulas que fa-
vorezcan la colaboracién pabli-
co-privada, de manera que se evi-
te la descapitalizacién o sobreen-
deudamiento de las instituciones.
Ademas, asegura que los patro-
nos de la Catedra advierten de las
consecuencias del imparable en-
carecimiento.

Por otrolado, la sociedad de ta-
sacién Tinsa reveld en un infor-
me este lunes que la inflacién y la
subida de los tipos moderan el en-
carecimiento de la vivienda de
costa, que solo sube un 0,2% res-
pecto a agosto y un 1,8% respec-
to a septiembre de 2022.




