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El impulso del sector inmobiliario
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Lasresidencias de
estudiantes abren el
apetito a los inversores

Récord histérico
enlosultimos 12
meses, impulsado
por larentabilidad

Espana
protagoniza dos
delas mayores
operaciones

ALFONSO SIMON
MADRID

Las residencias de estu-
diantesse hanconvertidoen
lostltimosmesesenunclaro
objetivo paralosinversores.
Larazoén mas contundente
es la alta rentabilidad que
ofrecen frente a otras alter-
nativas en un entorno de
tipos deinterés bajos en Es-
tados Unidos y Europa. La
tendencia se refleja perfec-
tamente en los niimeros, ya
que el pasado afo se batié
elrécord destinado a com-
pras de estos inmuebles.

En los ultimos 12 meses,
hastaagosto, selleg6a16.500
millones de euros en inver-
sién en compras de aloja-
mientos universitarios en el
mundo, un 5,4% mas que el
ano anterior, marcando un
nuevorécord, segunelinfor-
me World Student Housing
delaconsultorainmobiliaria
Savills.

“Inversores institucio-

Precisamente GSA ha

nales, f yde

unadelasdos

pensionesselanzaronsobre
carteras en una busqueda
global de inversiones en un
entorno de bajas rentabili-
dades (yields enla jerga del
sector inmobiliario)”, expli-
ca Paul Tovestin, director
asociado de Savills World
Research.

Elinformerecoge el dife-
rencial en rentabilidad de
este tipo de activos inmobi-
liarios respecto abonosa 10
anos, quevadesdeel3,7%en
Londreshastael4,7%enHo-
landa.Enelcasoespariol, ese
diferencial es precisamen-
teunodelosmasaltos,yaque
elyielddelasinversionesen
residencias de estudiantes
sesitiaen el 5,75%, frente al
1,5% de los bonos a 10 afos.
Larentabilidad de estos ac-
tivos es también mayor que
la obtenida en las viviendas
en alquiler (4,4%) y de ofici-
nas (3,5%).

Lasentidadesmas com-
pradoras son habitualmen-
te los grandes fondos inter-
nacionales. El mayor de
todos, el fondo soberano de
Singapur GIC. Lesiguenelde
pensionesde Canada CPPIB,
elpromotor Mapletree —tam-
biénde Singapur-,y dos pro-
pietarios y operadores de
alojamientos: Scion (EE UU)
v GSA (de Emiratos Arabes
Unidos).

grandesoperacionesrecien-
tes en Espana. Este propie-
tario compré al fondo brita-
nico Oaktree —que enlos ul-
timos anos ha apostado por
lapromociénde este tipode
inmuebles en nuestro pais—
la cartera de Nexo Residen-
cias. Aunqueno transcendio
elprecio dela operacion, in-
cluy6 914 plazas repartidas
en tres residencias en fun-
cionamiento,yotras1.320en
proyectos en construccion.
Ademds, el grupo anuncié

350

euros hasta los 1.300 euros
es el coste del

Desarrollador / propietario / operador
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queinvertira500millonesen
los préximos cinco anos en
Espana.

La otra gran operacion,
estimada en mas de 400 mi-
llones, fue la venta en sep-
tiembredelaempresaResa,
elgran operador y propieta-
riodel pais. Lasgestoras Axa
IM Real Assets y CBRE Glo-
balInvestors —representan-
do a varios clientes- com-
praron 37 activos al grupo
Azoray Corporacién Finan-
ciera Alba.

RespectoaEspana, eles-
tudio senala que los opera-
dores son de pequena esca-
la, engran parte por el siste-
made colegios mayores pro-
piedad delas universidades
ypor las “organizacionesre-
ligiosas que gestionan solo
un activo” como figura mas
comun. Elinforme destaca
asimismo la importancia
cadavezmayor delaeduca-
cién superior en todo el
mundo, con una migracién
creciente. Por ejemplo, los
datos de Savills apuntan a
que el 7% de los 1,5 millones
de universitarios en el pais
sonextranjeros, entrelosque
destacan colombianos, ita-
lianos y peruanos. También
explica que la necesidad de

1to es una tenden-

alojamiento universitario
en Espana, segun Savills.

ciaimparable, una “inversién
anticiclica” y calcula que en
la UE hay proyectos de pro-
mocién por 1.000 millones.



