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Suben los alquileres de pisos

}EI precio medio del arrendamiento aumenta un 12,5 % en la ciudad »El coste medio es de
5 € por metro cuadrado v alquilar un piso de 100 metros cuadrados valdria 500 € al mes
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DAVID APARICIO PASTOR CASTELLO

B Andrea consideraque Castello
es un buen lugar en el que vivir.
Ella reside desde hace apenas
dos anos en la ciudad para estu-
diar en la universidad. Haalqui-
lado un piso en el Paseo Morella,
cercadel Parque Ribalta, por480
euros mensuales, junto con sus
tres companeros de piso, sin
contar los gastos de luz y agua.
Ensuanterior piso, la estudiante
pagaba 440 euros, sin contar gas-
tos extra apuntados. Andrea y
otros centenares de arrendata-
rioshannotadoelincrementode
un 12,5 por ciento del precio de
los alquileres en Castelld.

Los datos del tltimo informe
del Idealista sobre la evolucién
del precio de la vivienda de al-
quileren Castell6, revelanqueel
ano pasado el coste medio por
metro cuadrado era de 5 euros
endiciembre,lo queequivaldria
a 500 euros por el alquiler de un
inmueble de 100metros cuadra-
dos. En diciembre de 2015, el
precio por metro cuadrado al-
canzabalos 4,4 euros, un 12,5 por
ciento menos que en 2016.

Este incremento en el precio
delosalquileres de los pisos vie-
ne incentivado por la recesion
econdmica producida en el ano
2008 quehadejadolaciudad con
una tasa de desempleo del 19,5
porcientodelapoblacién, segiin
informa el Instituto Nacional de
Estadistica. Francisco Nomde-
déu, presidente del Colegio de
Agentes de la Propiedad Inmo-
biliaria de Castell6, explica que
lacrisishaprovocado quelaciu-
dadania no quiera «<comprome-
terse para tener una hipoteca» y
hayaoptadoporunaviviendade

Las ofertas son muchas, pero la demanda favorece el aumento del precio. carve ripoLLES

alquiler, puesto que los empleos
son cada vez «mds precarios» y
«haymas inestabilidad laboral».

Existen diversos factores que
explican esteaumentoenelarren-
damiento. Nomdedéuexplicaque
la gran demanda no puede ser
«sofocada» porlaoferta existente.
Ademas, «la sociedad ya no se
aferratantoalapropiedad, tiene
una mentalidad mds abierta e
igual cogeahoraunaviviendaen
alquiler aqui y luego en otro si-
tio». La inversién también ha
sido otro factor clave en el au-
mento delalquiler. «Haymuchos
rentistas que viven de ello, por-
que se dedican a obtener rentas
de sus propiedades o patrimo-
nio», concluye.

Dinamizacién

La actividad econémica de las
agenciasinmobiliarias de Caste-
116 ha conseguido dinamizarse
traselapogeoenlademandadel
arrendamiento. Cristébal Ra-
mos, empleado de Aincas, afir-
ma que se ha producido un «li-

gero aumento en los precios de
los alquileres» aunque le resulta
unacifra«unpoco elevada» para
la realidad actual. Bruno Calci-
nelli, jefe comercial de Costa
Azahar, anade que el precio de
los alquileres esta subiendo de
forma continua, a diferencia del
ingresoporlaventadeviviendas.
«Elsector -explica el jefe comer-
cial- se estd moviendo ciclica-
mente, perosinningunsentido».

Ambasagencias coincidenen
que las zonas més demandadas
sonlosalrededores dela ciudad.
Ramosexplicaqueel centrodela
ciudad se caracteriza por poseer
viviendas mds antiguas o a un
preciomaselevado, quenoresul-
ta ser «de agrado para todos los
clientes». Nomdedéu anade que
la proximidad a los servicios es
unelementodecisivoalahorade
alquilar una vivienda.

La aparicion de portales web
especializados ha ayudado a di-
namizar la actividad inmobilia-
ria.Sinembargo, estosno hanin-
tervenido en el establecimiento

del precio del alquiler, sino que
han contribuido enlaagilizacién
del mercado. Francisco Ihareta,
responsable de comunicaciony
prensa de Idealista, explica que
no han participado “en las ope-
raciones ni en la toma de deci-
siones de los propietarios» en el
momento de fijar las condicio-
nes del arrendamiento”.

Castellonenses ricos y pobres

Este incremento en el precio del
arrendamientointensificalas di-
ferencias entre los castellonen-
ses ricos y pobres. Salvador Se-
gui, politélogo y sociélogo de la
Universitat Jaume I, explica que
el aumento del precio del alqui-
ler supone «una redistribucion
regresivadelarenta», esdecir, las
personas con menos recursos
salen perjudicadas frente a un
enriquecimientodelas personas
enunasituacién econémicamas
acomodada. El perfil de las per-
sonas integrantes de esta «clase
vulnerable»respondeaaquellos
jovenes precariamente inserta-

dos en el mercado del trabajo y
las familias monoparentales.

Segtin el tltimo informe pu-
blicado por Oxfam Intermon de-
nominadoUnaEconomiaalser-
viciodel 1 por ciento la distancia
entrericosypobresen Espanaha
aumentado, y tan solo el 1 por
ciento la poblacién concentra
tantariquezacomoel80%delos
desfavorecidos. Ademas, el estu-
dio senala que el salario de los
trabajadores mas ricos es 18 ve-
ces superior al del 10 por ciento
del mas pobre.

Plan Estatal

El Ministerio de Fomento, junto
alaGeneralitatValenciana, lleva
realizando desde octubre de
2014 un convenio de colabora-
ci6én conjunta denominado Pla
Estatal de Foment del Lloguer
d’Habitatges, cuyo objetivo es
proteger a aquella «clase vulne-
rable» delosabusivos preciosdel
arrendamiento. Estas ayudas
permiten obtener hasta el 40 %
del coste total del alquiler. Sin
embargo, el periodo méximo de
dichas ayudas serd de 12 meses
desde el inicio del ano, es decir,
desde el dia 1 de enero hasta el
31 de diciembre.

Existen unos determinados
requisitos paraoptaraestas ayu-
das en la ciudad de Castell6. En
primer lugar, elimporte mensual
dedichapropiedad nopuedeso-
brepasar los 450 euros y los in-
gresos no deben superar 3 veces
elIndicadorPtblicodeRentade
Efectos Muiltiples, cuyo valor se
sittia alrededor de 22 365 euros
anuales. En segundo lugar, el
arrendador debe estaral corrien-
te de pago de sus obligaciones
fiscales y tributarias. Asimismo,
el inquilino no puede ser titular
de la propiedad ni puede tener
unarelacién parental o desocie-
dad con la parte arrendadora.

Segtin muestra el informe de
Idealista, el precio del arrenda-
miento en Castelld estd en conti-
nuo crecimiento. Andrea, como
otros centenares de arrendata-
rios, contintia pagando porlavi-
viendaalquiladamés que el afio
anterior. Siel sectorinmobiliario
sigue creciendo de tal forma, la
bisquedadeviviendasdealqui-
ler enla capital de la provincia a
unprecioasequible se convertira
en utopia.



